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Dauerschatzungen in der Heizkostenabrechnung

Hinweise zu Abrechnungsverfahren, wenn keine Montage von
Heizkostenverteilern moglich ist

Einige Sonderfalle der Heizkdrperausstattung sind messtechnisch nicht mit
Heizkostenverteilern erfassbar und erzwingen damit eine individuelle Dauerschatzung.
Besondere Bedeutung haben dabei Badewannenkonvektoren, aber auch Rohrschleifen im
Ruicklauf von Badheizkorpern und zusatzlich elektrisch betreibbare Heizkoérper.

Badewannenkonvektoren

Besonders bei Wohnungen mit innen liegenden Badern wurden fraher haufig Konvektionsheizkérper
eingebaut, die Platz sparend direkt unter der Badewanne angebracht sind. Solche Anlagen kommen in der
Praxis zwar recht selten vor, der damit verbundene Arger ist dafiir umso haufiger, weil bei
Badewannenkonvektoren eine Verbrauchserfassung mit Heizkostenverteilern aus technischen Griinden
nur bedingt oder gar nicht maglich ist.

Kurz und knapp

Badewannenkonvektoren kénnen nicht mit Heizkostenverteilern nach dem Verdunstungsprinzip
erfasst werden und sind in den meisten Fallen zu schatzen.

In keinem Fall kdnnen Heizkostenverteiler nach dem Verdunstungsprinzip verwendet werden. Die
DIN EN 835 ist in diesem Punkt eindeutig. Das Ausstattungsverbot begrindet sich damit, dass es in dem
Hohlraum unter der Badewanne zu Warmeeinwirkungen kommen kann, die nicht von der Heizanlage
stammen, sondern vom warmen Badewasser. Auch der Warmestau hinter der Badewannenschiirze
verfalscht die Verbrauchsergebnisse zum Nachteil des Wohnungsnutzers. Der Warmestau kann auch nicht
mit einer Korrektur des Bewertungsfaktors berlcksichtigt werden.
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= Elektronische Heizkostenverteiler konnten prinzipiell verwendet werden. Dabei gilt es aber zu
beachten,
= dass elektronische Heizkostenverteiler mit Fernfiihlern eingesetzt werden,

dass Heizleistungen und Warmetbergangswerte auch messbar sind,

dass die Konvektoren durch den Bewohner individuell geregelt werden kdnnen,

dass die raumseitigen Temperaturfuhler aullerhalb des Badewannenkonvektors liegen und

dass die Anzeige des Heizkostenverteilers jederzeit sichtbar ist.

Praktisch sind nie alle Punkte gleichzeitig realisierbar, wobei besonders die Messung der Heizleistung
Schwierigkeiten bereitet, weshalb die Einsatzmdglichkeiten elektronischer Heizkostenverteiler bei
Badewannenkonvektoren nur theoretischer Natur sind. Es gibt in der Praxis so gut wie keine Anlage mit
elektronischen Heizkostenverteilern an Badewannenkonvektoren.

Wenn bei Badewannenkonvektoren keine Verbrauchserfassung maglich ist, bleibt nur eine standige
Schatzung des Verbrauchs.

Konvektoren hinter einer vorgehangten Schurze an Badewannen
kénnen aus technischen Griinden nicht mit Heizkostenverteilern
ausgestattet werden - meistens auch nicht mit elektronischen
Geriéten.
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Zwei Moglichkeiten bieten sich dafiir an:

= Der Verbrauch fur die Badewannenkonvektoren wird mit einem festen Wert geschatzt, der sich nach
der Heizleistung und einer durchschnittlichen Nutzungsdauer richtet. Diese Abrechnungsvariante flhrt
jedoch erfahrungsgemaR zu standigem Arger in der Hausgemeinschaft, weil die Heizkostenabrechnung
dann Verbrauchswerte enthalt, deren Herkunft nicht so schnell erkennbar ist. Es werden beispielsweise
60 Einheiten in der Wohnung abgelesen und in der Abrechnung stehen dann 66 Einheiten, weil
6 Einheiten flr die Schatzung des Badewannenkonvektors dazu gerechnet wurden.
Wohnungseigentiimer und Mieter méchte aber nur das bezahlen, was bei ihnen auch schwarz auf weil
abgelesen wurde und so besteht standiger Erklarungszwang fur die dazu addierten
Verbrauchseinheiten durch die Schatzung. Das ist in der Praxis immer wieder ein groRes Argernis, bei
dem die Verbraucher oft das Vertrauen in die verbrauchsabhangige Abrechnung verlieren, obwohl es
fachlich einwandfrei ist.

= Sinnvoller und weiter verbreitetet ist die zweite Mdglichkeit. Dabei wird in der Verbrauchsabrechnung
ganzlich auf eine Schatzung verzichtet. Die Warmeabgabe der Badewannenkonvektoren wird dann
Uber die Verbrauchsanzeige der anderen Heizkostenverteiler der Wohnung mit abgerechnet. Das ist
dann moglich, wenn in jeder Wohnung des Gebaudes die gleiche Situation herrscht, also bei je dem ein
Badewannenkonvektor eingebaut ist und alle Wohnungen eine dhnliche Grolle haben. In diesem Fall ist
es aber dringend zu empfehlen, den Wert fur die Grundkostenabrechnung von vornherein auf 50 % zu
setzen, weil die Bewohner erfahrungsgemaR die Heizkdrper ihrer Wohnung am intensivsten benutzen,
bei denen keine Erfassungsgerate angebracht sind. Mit einem standig aufgedrehten Heizkdrperventil
im Badezimmer und gleichzeitig gedffneter Badezimmertur |asst sich eine Wohnung im Winter zwar
nicht voll beheizen - fiir eine ordentliche Grunderwarmung in der Ubergangszeit reicht es aber aus.
Das gilt ganz besonders flr kleine Wohnungen. Wichtig: Wenn auf die Montage von
Heizkostenverteilern an Badewannenkonvektoren verzichtet wurde und einzelne Wohnungen andere
Heizk6rpertypen im Bad haben, die prinzipiell auszustatten waren, darf aus Grinden der
Gleichbehandlung auch dort keine Montage von Messgeraten erfolgen.

Es gibt im Sonderfall der Badewannenkonvektoren keine Ideallésung. Welche dieser beiden Maglichkeit
letzten Endes angewendet wird, muss zwischen der Hausverwaltung und dem Messdienstunternehmen
unter Abwagung aller Vor- und Nachteile jeweils individuell entschieden werden.

Fulbodenheizungen im Bad

Badewannenkonvektoren sind nur eine besondere Form der Beheizung, bei denen keine
Verbrauchserfassung mit Heizkostenverteilern maéglich ist. Immer haufiger haben wir - jetzt aber im
Eigentumswohnungsbau - kleine FuBbodenheizungen, die einfach am Rucklauf eines Badheizkdrpers
angeschlossen sind und nur zwei bis drei Quadratmeter der Bodenflache erwarmen. Oftmals wurde dieser
Einbau in direkter Absprache zwischen dem neuen Wohnungseigentimer und dem Heizungsbauer
vereinbart, ohne dass der Bautrager oder gar die spatere Wohnungsverwaltung irgendetwas davon
wissen. Die Folge: Fubodenheizungen sind nicht mit Heizkostenverteilern zu erfassen und fir den
alternativen Einbau eines Warmezahlers fehlen die technischen Voraussetzungen. AufRerdem ware es viel
zu teuer und unwirtschaftlich, dafur einen eigenen Warmezahler einzubauen.
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Es bleibt auch in diesen Fallen nur eine standige Schatzung des Verbrauchs, der sich an der
Verbrauchserfassung am Badezimmerheizkdrper orientiert. Das ist recht einfach mdglich, wenn sich die
Heizleistung der drei bis vier Rohrschleifen im FuBboden ermitteln lasst. Leider sind diese Rohrschleifen
aber meistens ohne ordentliche Dokumentation im Estrich eingegossen worden. In diesem Fall bleiben nur
Pauschalen fir die standige Schatzung. Die Heizleistung von Rohrschleifen im Rucklauf von
Badheizkdrpern liegt erfahrungsgeman bei rund 40 Watt je Quadratmeter und kann als Basis fir eine
Erh6hung des Bewertungsfaktors fur den messtechnisch erfassten Badheizkorper dienen.

C 7ig

Eine FuBbodenheizung im Rlicklauf des Badheizkérpers ist
messtechnisch nicht zu erfassen.

Besondere Heizkorper

Weitere Dauerschatzungen sind immer wieder bei verbauten Heizkdrpern, zum Beispiel in Einbauklchen,
aber auch bei FuBleistenheizungen oder Fullbodenkonvektoren erforderlich. Auch
Deckenstrahlungsheizungen in Lagerraumen und Badheizkérper mit elektrischen Heizpatronen machen
standige Schatzungen notwendig. In beiden Fallen kénnen keine Heizkostenverteiler eingesetzt werden.
Vor allem die elektrischen Heizpatronen in Badheizkdrpern werden immer haufiger verwendet.

Damit ist es mdglich, den Badheizkérper, der ganz normal von der zentralen Heizanlage mit Warme
versorgt wird, im Bedarfsfall auch in den Sommermonaten elektrisch zu erwarmen. Diese prinzipiell gute
Idee ist messtechnisch nicht Idsbar. Ein Heizkostenverteiler an so einem Heizkérper kann nicht erfassen,
ob die Warme von der zentralen Heizanlage kam, oder von der elektrischen Heizpatrone. Deshalb dirfen
an solchen Heizkdrpern keine Heizkostenverteiler angebracht werden. Die einzig sinnvolle Lésung ist auch
hier die standige Schatzung der Verbrauchswerte.
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Verzicht auf Heizkostenverteiler

Badheizkérper, die, neben konventioneller Warme aus der Zentralheizung, mit elektrischen
Heizpatronen ausgestattet sind, kénnen nicht mit Heizkostenverteilern erfasst werden.

Immer wieder gibt es Falle, in denen prinzipiell Heizkostenverteiler montiert werden kénnten, ein
Wohnungseigentimer aber aus asthetischen Griinden darauf verzichten méchte. Meistens geht es um
Heizkdrper mit integriertem Handtuchwarmer im Bad, bei denen ein montierter Heizkostenverteiler in der
Tat nicht besonders schon aussieht.

Hier muss in Abhangigkeit von der Heizleistung des Badheizkérpers eine jahrliche Verbrauchsschatzung
erfolgen. Dabei ist unter Berlcksichtigung der Heizleistung des Heizkdrpers von der
Eigentimergemeinschaft oder dem Vermieter festzulegen, welcher Beheizungsgrad flr die Schatzung
anzusetzen ist (hoch, mittel, niedrig).

In jedem Fall ist eine solche Entscheidung messtechnisch sehr unglinstig, denn eine Schatzung kann
eine Verbrauchsmessung nicht er setzen. Oft gibt es dann Arger in der Hausgemeinschaft, weil die
Mitbewohner einen Vorteil fir den Eigentimer ohne Heizkostenverteiler vermuten. Es ist auch nicht
vermeidbar, dass bei einem einmal festgelegten Schatzwert niemand mehr nachvollziehen kann, ob das
nun auch fur alle Zeiten stimmt. Legt man beispielsweise einen Schatzwert fur eine mittlere Beheizung
fest und der Heizkérper lauft danach das ganze Jahr rund um die Uhr durch, hat das wirklich nichts mit
Gerechtigkeit zu tun. Wenn es irgendwie mdglich ist, sollte ein Heizkostenverteiler montiert werden, auch
wenn das die geschmacklichen Anspriiche nicht immer erfillt. Rechtlich ist diese Situation Ubriges
eindeutig. GemaR Heizkostenverordnung sind Heizkostenverteiler zu montieren (§ 4 (1) HKVO) und der
Wohnungseigentimer oder Mieter hat den Einbau zu dulden (§ 4 (2) HKVO).

Quelle: www.minol.de/dauerschaetzungen.html - Stand vom: 18.04.2024

Minol Messtechnik
W. Lehmann GmbH & Co. KG | Nikolaus-Otto-StraBe 25 | 70771 Leinfelden-Echterdingen
Telefon 071194 91 -0 | Telefax0711 94 91 -238 | info@minol.com | www.minol.de


mailto:info@minol.com�
https://www.minol.de/�
mailto:info@minol.com�
https://www.minol.de/�
https://www.minol.de/dauerschaetzungen.html

